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1. Projekt

11 Grundlegende Informationen

Aufgrund des starken Renovierungsbedarfes der Turn- und Gymnastikhalle des
Reinoldus-und-Schiller-Gymnasiums (RSG) soll eine umféngliche Sanierung der
Gebdudehulle, Dach sowie Innenausbau, Sanitéranlagen und technischer Einbauten
vorgenommen werden. Die Hallen werden neben dem Sportunterricht zusatzlich von
Vereinen zu Trainingszwecken genutzt, Veranstaltungen werden nicht in dieser Halle
durchgefuhrt. Marode Grundleitungen unter dem Gebdude werden im Zuge der
Gesamtausfuhrungen ebenfalls saniert.

WE 844-02 q
Hallerey 49-51

44149 Dortmund 1
Baujahr 1967 [
Gemarkung: Dorstfo}d

Flur: 5)
FlurstGck:

Abbildung 1: Katasterauszug Quelle: Stadt Dortmund

Das RSG befindet sich in Dortmund, in der Innenstadt West im Stadtteil ,Dorstfeld”
und ist Uber die Bundesautobahn 45 zur Anschlussstelle ,Dortmund-Hafen”
stadteinwdrts auf die Mallinckrodtstralde, im Folgenden von der Abzweigung

Seite 3 von 25



w Stadt Dortmund
Stadtische
Immobilienwirtschaft

JHuckarder StrafRe” Uber die Dorstfelder Allee rechts in die Rheinische Strale zu
erreichen. Die Zufahrt zum Schulgeldnde fUhrt Uber den U-Bahn-Haltepunkt
,Dorstfeld-Betriebshof’ in die StrafRe Hallerey und im Weiteren an der rechten
Straldenseite Uber den Lehrerparkplatz zum Hauptgebdude. Die Turn- und
Gymnastikhalle befindet sich ca. 50 m rechts von der Zufahrt und Schulhof
freistehend auf dem Geldnde.

Hierbei ist folgendes zu berUcksichtigen:

- Sicherstellung der Verkehrssicherheit der Baustelle und der Zugdnglichkeiten
zum Schulgeldnde

- DurchfUhrung der Instandsetzungs- und Modernisierungssanierungen

- Die Ausfuhrungen werden moglichst im Innen- und Aufienbereich zeitgleich
und parallel zum Schulbetrieb durchgefuhrt.

12 Ausgangslage

Das Reinoldus-und-Schiller-Gymnasium hat ca. 650 Schuler/innen und 70
Lehrer/innen. Im nérdlichen Teil des Grundstlickes befindet sich eine Dreifach-
Sporthalle. Der mittlere Teil des Geldndes wird vom massiven Schulbaukdrper mit
Schulhofflédche eingenommen, im sudlichen Grundstucksbereich findet sich eine
Grunfl&che zur StralRe hin mit Stellplatzanlage neben dem Geldndezugang.

Das  Sanierungsobjekt der Einfach-Sporthalle  und  Gymnastikhalle  mit
Sanitdrbereichen im Zwischenbau befindet sich neben der Auldensportflédche im
Ostlichen  Grundstucksbereich. Der Gebdudekomplex ist freistehend und
fassadennah mit erhaltenswertem Baumbestand umgeben, Buschwerk und
Rankbewuchs an den Giebelwdnden der Hallen sind im Zuge der Sanierung
zurtckzuschneiden bzw. zu entfernen.

Das Bestandsensemble wurde in den Jahren 1967/68 als Stahlbetonskelettbau mit
vorgehdngten Waschbeton-Fertigteilen erstellt, wobei sich die Gebdudehdhen mit
Flachdacheindeckung und innenliegender Entwdsserung von der Einfach-Sporthalle
mit ca. 7,20m, die Hohe der Gymnastikhalle mit ca. 520 m und die Hohe der
Umkleiden/Duschen mit ca. 3,60 m darstellen und somit die Funktionen der einzelnen
Gebdudeteile abbilden. Die Belichtung der Hallen wird Uber Lichtbdnder mit
Formglas-Fullungen und  einzelnen  LUftungsfligeln  bewerkstelligt, die
innenliegenden Sanitdrbereiche werden mittels Dachoberlichtkuppeln belichtet.
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Lager-, Technikrume und Flure werden Uber Kunststoff-Rahmen-Fenster direkt
beluftet und belichtet.

Im Laufe der Jahre wurden verschiedene Sanierungsmafnahmen durchgefuhrt. So
wurden die grofden Fensterfldéchen der Bestandshallen durch Erhdhung der
Fensterbrustungen auf ca. 1,80 m entsprechend verkleinert. Im Aufenbereich fehlen
an den Langsseiten entsprechend die Waschbeton-Vorhangelemente.

Bekannt ist die Sanierung der Dachaufbauten von Sporthalle und Sanitdrbereichen
aufgrund von Undichtigkeiten im Jahr 201, der Komplettaustausch der
Heizungsverteilungen und Heizkérper im Jahr 2018 sowie die nachtragliche
Ausstattung des Gebdudes mit einer Luftungsanlage fur die Sanitdrbereiche und
Umkleiden sowie Gymnastikhalle anstelle von dezentralen Einzel-LUftern. Die
nachgerustete Luftungsanlage befindet sich im AulRenbereich an der Ostseite des
Gebdudes im Gebdudeversprung zwischen Turnhalle und Gymnastikhalle. Das Dach
der Gymnastikhalle wurde seit der Bauzeit allenfalls mit einer Sanierungsbahn
ertUchtigt.

Aufgrund mehrerer Feuchteschdden, Kdltebricken und undichter LUftungsfenster in
den Hallen kommt es immer wieder zu Schimmelbildungen, in der Gymnastikhalle
wurde an den Innenwd@nden bereits eine Schimmel-Sanierung mit anschliefdenden
Luftmessungen durchgefuhrt.

Der Gebdudekomplex ist ganzfldchig mit einem Kriechkeller mit einer lichten Hohe
von ca. 80 cm unterkellert. Die Kellerdecke ist nicht ged&dmmt.

Untersuchungen des Gebdudekomplexes innerhalb einer Machbarkeitsstudie aus
dem Jahr 2025 zur vergleichenden Beurteilung der Wirtschaftlichkeit bzgl. Sanierung
vs. Abriss und Neubau kommen zu dem Ergebnis, dass aufgrund der Bausubstanz
und Struktur auch im Sinne der Nachhaltigkeit ein Sanierungskonzept des Bestandes
zu  praferieren  ist.  Hierbei ist der Fokus auf die energetischen,
brandschutztechnischen und barrierefreien Aspekte bei der Sanierung zu legen.
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Abbildung 2: Luftbild auf das Grundsttck Quelle: Google Earth

13 Rahmenbedingungen [ Plangebiet

Das Reinoldus-und-Schiller-Gymnasium liegt im Nordwesten der Stadt Dortmund,
nur 20 Minuten mit der U-Bahn vom Stadtzentrum entfernt, lokalisiert zwischen dem
Revierpark Wischlingen und dem Tierschutzzentrum im Naturschutzgebiet Hallerey.
Die freistehende 15-fach Sporthalle ist umgeben von der Grunanlage des
Schulgeléndes und von dlterem Baumbestand umringt. Alle Bdume sollen erhalten

bleiben.

Bei Sanierungen von Flachddchern st der Einsatz von stadteigenen
Photovoltaikanlagen zur Eigenstromversorgung mit Uberschusseinspeisung
vorzusehen. Die PV-Anlage soll in Kombination mit einer extensiven Dachbegrinung

ausgefuhrt werden.
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1.4 Raumprogramm

In der vorangegangenen Machbarkeitsstudie wurde das aktuelle Raumprogramm
aufgenommen. Die bestehende EG-Fl&che summiert sich auf die BGF von 1047,78 m2.

Die Kriechkellerfldche wurde mit der BGF von 1025,056 m? ausgewiesen.

Hierbei wurde dokumentiert, dass bei ehemals drei Umkleide- und Duschbereichen
der sudliche nicht mehr planungsgemdld genutzt wird. Der Umkleide- und
Duschbereich 3 wurde in Vorjohren bereits als Fahrrad-Werkstatt und -
aufbewahrung genutzt, weshalb dieser Bereich nach dem Einbau der

Laftungsanlage 2018 nicht angeschlossen ist.

Das Raumprogramm nach der Sanierung sieht anstelle der zweiten Lehrer-Umkleide
an die Gymnastikhalle angrenzend ein behindertengerechtes WC mit

Duschmoglichkeit far Lehrer vor.

2. Auftragsgegenstand

21 Machbarkeitsstudie

Fur eine optimale Planung der Sanierungsmaldnahmen wurde ein externes
Architekturburo fur die Erstellung einer Machbarkeitsstudie (MBKS) beauftragt.

Das Ziel der MBKS war es, grundsatzlich zu kldren, inwieweit bei der bestehenden
Bausubstanz der Turn- und Gymnastikhalle sowie der Nebenrdume eine Sanierung
gegenuber einem Abriss und Neubau die wirtschaftlichere Lésung darstellt.
Aufderdem sollte die MBKS den Gebdudestatus und daraus folgernd den Umfang der
Sanierungen beschreiben.

Die MBKS ist als Anlage 02 zur Information beigefugt.
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22 SanierungsmalRnahmen

Die geplanten Ausfuhrungen betreffen die Modernisierung der thermischen Hulle
des Gesamtkomplexes sowie die grundlegende Sanierung der sanitdren Anlagen,
Umkleiden und Duschen, Lager- und TechnikrGume sowie der Einbau eines
behindertengerechten WC-Raumes. Im Zuge der BaumalRnahmen werden ebenso
die Innenausbauten der abgdngigen Abhangdecken, Prallwédnde und

Schwingbdéden komplett erneuert.

Im haustechnischen Bereich ist das Be- und Entwdsserungssystem, alle elektrischen
Anlagen und Leitungen zu erneuern und eine Sicherheitsbeleuchtung zu installieren.
Die Heizungsanlage wurde in den Jahren 2018/19 saniert und um eine
Laftungsanlage  far  die  Sanitdrbereiche  ergdnzt. Die  bestehende

Gebdudeautomation ist mit der Gesamtsanierung zu aktualisieren bzw. zu ergdnzen.

Mit der Sanierung der Flachddcher ist eine statische Eignungsprufung der
Gebdudekonstruktion zur Aufnahme eines Grundaches mit Photovoltaik-Anlage
verbunden. Zur Herstellung der Barrierefreineit sind Fluchtwege zu erweitern und

Stufen zu entfernen.

Die maroden Grundleitungen sowohl unterhalb des Gebd&udes als auch aulRerhalb
der Sporthalle sind aufzunehmen und zu sanieren. Das Ergebnis einer

Grundleitungssondierung ist in der MBKS beschrieben.

In der Investitionskonferenz Infrastruktur der Stadt Dortmund wurde der
Ausfuhrungsbeschluss fur die BaumalRnahme unter der Prdmisse erwirkt, alle
Vorgaben in Bezug auf die Anwendung der DIS (Dortmunder Immobilienstandard),
des Klimaleitfadens, der Schulbaurichtlinie und weiterer Ratsbeschllsse wie PV-

Anlage und Grundach einzuhalten, um den fur das Gebdude bestmodglichen
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Klimastandard zu erreichen, sofern durch diese MalRnahme nicht umfangreich und

unwirtschaftlich insbesondere in die Gebdudestatik eingegriffen werden muss.

Eine detaillierte Beschreibung der auszufUhrenden Mafinahmen wurde in der

Machbarkeitsstudie des Buro Winkler und Partner aus 2025 zusammengefasst:

Im Wesentlichen sind folgende MaRnahmen gemdfd Machbarkeitsstudie geplant:

221 Sanierung AulRRenbereich

- Uberprtfung und ggf. Ertichtigung des Turnhallen- und Nebenraumdaches
zur Aufnahme einer Photovoltaik-Anlage und Grundach auf der 1-fach
Sporthalle.

- Erneuerung des Dachaufbaus der Gymnastikhalle inkl. Grindach

- Prufung der Umplanung einer aulRenliegenden Dachentwdsserung
[Versickerung

- Erneuerung und Modernisierung des Fassadenaufbaus unter Beachtung der
energetischen Anforderungen und des ressourcenschonenden Bauens.

- Prafung und ggf. Anbringen von D&mmung an der Decke und den Wdanden
des Kriechkellers.

- Austausch der Profilglasfassaden und -fenster der Hallen sowie sdmtlicher
Kunststofffenster der Nebenrdume unter Beachtung der energetischen
Anforderungen.

- Austausch der Haupteingangsturen inkl. Vordachkonstruktion

- Austausch der Aufdentdren im Bereich der Flucht- und Rettungswege und
Sicherstellung der erforderlichen Fluchtwegbreiten.

Diese Leistung wird gesondert beauftragt und ausgefuhrt. Sie ist nicht Bestandteil
dieser Angebotsabfrage, sondern dient der Information Uber die
GesamtmalRnahme und den Umfang der Ausfuhrungen.
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222 Sanierung Innenbereich

- Komplettaustausch des Schwingbodenaufbaus mit PVC-beschichtetem
Hallenbodenbelag und Markierungen in der Sport- und Gymnastikhalle

- Erneuerung bzw. vollflédchige Ergénzung eines Prallwandbelags aus Holz in der
I-fach Sporthalle gem. Dortmunder Immobilienstandards

- Komplettausbau  der  Abhangdecken  aus  Heraklithplatten  und
Deckenheizkdrpern auf Holzunterkonstruktion und Austausch gegen ein
fldichendeckendes Sporthallen-Deckensystem mit Deckenstrahlplatten in
AkustikausfUhrung mit integrierter LED-Beleuchtung.

- Austausch sémtlicher Innenttren und Turzargen unter Berucksichtigung des
Brandschutzes und der Barrierefreiheit.

- Erneuerung von Boden- und Wandaufbauten in den Umkleide-, Dusch- und
Sanitdrbereichen inkl. Abdichtungsmafinahmen.

- Erneuerung sdmtlicher Sanitdrgegenstdnde und Trennwdnde

- Grundsanierung der Maler- und Putzarbeiten (inkl. Reparoturen) far alle
Wdande und Decken

- Erneuerung des Oberbodenbelags und Sockelleisten der Verkehrsfldchen und
Gerdteraume.

Diese Leistung wird gesondert beauftragt und ausgefuhrt. Sie ist nicht Bestandteil
dieser Angebotsabfrage, sondern dient der Information Uber die
GesamtmalRnahme und den Umfang der Ausfuhrungen.

223 AuRenanlagen

- Ruckschnitt/Entfernen von Buschwerk, niedrigen Gehdlzen und Rankbewuchs
an den Fassaden

- Pflegeschnitt des schutzenswerten Baumbestandes am Gebdude und
Freimachen der Fldchen vor den Fassaden fur GerUststellung oder
Hubsteigereinsatz.

- Nach den Fassaden-/Dach-/PV-Arbeiten (GerUststellungen) ca. 20 m
Streifen um das Gebdude gdrtnerisch wiederherstellen
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- Pflanzstreifen am Gebdude in Anlehnung an den Bestand wieder herstellen
- Plattenstreifen/Kiesstreifen ca. 50 cm um das Gebdude anlegen

- Geldndemodulation mit ebener Austrittsfldche an den Fluchttiren herstellen
- Fldche far Kran und Baustelleneinrichtung planieren und einséen

- AulRenfldchen nach Abschluss der Grundleitungssanierung in Anlehnung an
den Bestand wiederherstellen

Diese Leistung wird gesondert beauftragt und ausgefuhrt. Sie ist nicht Bestandteil
dieser Angebotsabfrage, sondern dient der Information Uber die
GesamtmalRnahme und den Umfang der Ausfuhrungen.

2.2.4 Barrierefreiheit

- Neu-Herstellen eines behinderten-/rollstuhlgerechten WC nach DIN 18040-1
im Gerdteraum EG 40 mit zusdatzlicher Duschmoglichkeit fur Lehrer.

- Herstellen eines barrierefreien Zugangs durch bauliche MaRnahme bei
Haupteingang und ggf. durch Geldndemodulation bei zweiten
Rettungswegen. Rompe zum barrierefreien Betreten des Gebd&udes herstellen

- Erstellen von barrierefreien Turdurchgdngen mit einer lichten Breite von > 90
cm, die strikte Einhaltung einer lichten Hohe von 2,05 m ist im Einzelfall zu
prufen.

- Leit- und Orientierungssystem, Kontrastierung von Tur- und Wandfldchen

Bei der Planung der Sanierungsmalinahme sind die aktuellen Anforderungen an die
Barrierefreiheit umzusetzen. Im Rahmen der Gebdude-Planungsphase ist ein
Barrierefrei-Konzept zu erstellen und mit den Vertretern des Behindertenpolitischen
Netzwerks Dortmund abzustimmen.

Die Leistungen der Gebd&udeplanung, der Freianlagenplanung und der Fachplanung
Techn. Ausrustung fur die Anlagengruppe 4 werden gesondert beauftragt und
ausgefuhrt.

Die Leistungen der Fachplanung der Techn. Ausrustung der Anlagengruppen 1-3 und
8 sind Bestandteil dieser Angebotsabfrage.
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225 Brandschutz

Erstellung eines Brandschutzkonzeptes
Brandschutztechnische Schottungen
Prafung der Fluchtwegbreiten

Flucht- und Rettungswegplan

Die Leistungen der Gebd&udeplanung, der Freianlagenplanung und der Fachplanung

Techn. Ausrustung fur die Anlagengruppe 4 werden gesondert beauftragt und

ausgefuhrt.

Die Leistungen der Fachplanung der Techn. Ausrustung der Anlagengruppen 1-3 und

8 sind Bestandteil dieser Angebotsabfrage.

226 Schadstoffe

Aufgrund des Alters des Gebdudes ist davon auszugehen, dass Schadstoffe
vorhanden sind.

Am 04032025 wurde eine  Ersteinschdtzung zu  moglichen
Gebdudeschadstoffen  hinsichtlich  der Planung von Ruck-  bzw.
UmbaumalRnahmen vorgenommen und am 10.07.2025 der Ergebnisbericht
zur Untersuchung auf Asbest, PCB und Schwermetalle erstellt.

Bereits im Jahr 2024 wurden aufgrund von Schimmelbildungen in der
Gymnastikhalle im Vorfeld Asbestuntersuchungen an den betroffenen
Wdnden vor der Schimmelsanierung durchgefuhrt.

Mit der Beauftragung weiterer Schadstoffuntersuchungen werden ebenfalls
bei Schadstoff-Funden die Entfernung und Entsorgung der Schadstoffe
vergeben.

Die Ergebnisberichte der Schadstoff Beprobungen sind in der Anlage 03 einsehbar.

Bei weitergehendem Bedarf wird diese Leistung gesondert beauftragt und

ausgefuhrt.

Sie ist nicht Bestandteil dieser Angebotsabfrage.
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Gebdudetechnik

Ruckbau und Erneuerung des gesamten Trinkwasser- und Abwassernetzes

Ausbau und Erneuerung aller Duschanlagen und Sanitdrobjekte inkl.
Trennwdnde und Vorwandinstallationen

Anpassung der Luftungsauslésse, ggf. Ergdnzung der Luftung im
Duschbereich 3

Erneuerung der Fall- und Anschlussleitungen bis in die Grundleitungen nach
den allgemein anerkannten Regeln der Technik

Trinkwassereffizienz: wassersparende Armaturen einbauen

Laftungsanlage aus 2018 auf notwendigen Luftungsbedarf anpassen
Heizungsanlage wurde 2018 ertlchtigt: hier bestehende Heizkérper und
Leitungsfuhrungen Uberprafen und ggf. anpassen.

Deckenstrahl-Heizung der Turnhalle und Heizung der Gymnastikhalle
zurUckbauen und erneuern. Planung eines Sporthallen-Deckensystems mit
integrierter Beheizung und Beleuchtung.

Laftungssituation von Turn- und Gymnastikhalle Uberprifen und eine
mechanische naturliche Querluftung der Raumlichkeiten herstellen; ggf.
Anschluss/Ertichtigung der LUftungsanlage prufen.

Erneuerung / Ergdinzung der MSR-Regelung.

Diese Leistungen sind Bestandteil dieser Angebotsabfrage.

24

Elektrotechnik / EDV

Prafung und notwendige Erneuerung der elektrotechnischen Verteilungen mit
Sicherungen und Schaltelementen im gesamten Gebdude und Einbindung in

das vorhandene Verteilernetz

Erneuerung der kompletten Beleuchtung:
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Deckenintegrierte  LED-  Beleuchtung in den Hallen und Uber
Bewegungsmelder gesteuerte Beleuchtung in Duschen, Umkleiden,
Sanitdrbereichen und Fluren, unter BerUcksichtigung der individuellen

Nutzungsanforderungen und Einsatz eines Licht-/Energiemanagements.
Erneuerung und Ergédnzung der Installationsgerdate
Sanierung/Erneuerung der Verlegesysteme

Erneuerung des Versorgungsnetzes

Installation einer Sicherheitsbeleuchtung nach Musterschulbaurichtlinie
NachrUstung von hinterleuchteten Fluchtwegpiktogrammen

Installation einer ELA-Anlage mit Erneuerung von Lautsprechern und Meldern
zur AusfUhrung als Alarmierungsanlage fur den Gebdudeteil Turn-

/Gymnastikhalle.

NachrUstung eines Hausalarms oder Anschluss an die Bestandsanlage der

Schule.

brandschutztechnische Trennung der Unterverteilung im Flur zur Turnhalle

nach LAR NRW.
Herstellung einer Blitzschutzanlage
Erneuerung der AulRenbeleuchtung Haupteingang

Umstellung  der  Beleuchtung  auf  LED-Technik und  optional

Tageslichtsteuerung.

AusfUhrung von EDV-Anschlissen fur den Betrieb der Schule, W-LAN,

Datenschrank
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- Planung und Ausfuhrung einer Photovoltaik-Anlage auf dem Turnhallendach
zur effizienten Gewinnung regenerativer Energien unter maoximaler

FlGchenausnutzung
Diese Leistung wird gesondert beauftragt und ausgefuhrt.

Diese Leistung ist nicht Bestandteil dieser Angebotsabfrage, sondern dient der

Information Uber die Gesamtmalinahme und den Umfang der Ausfuhrungen.

25 Tragwerksplanung
- Bestandsaufnahme

- Uberprufung und Berechnung der Tragfahigkeit der Bestandskonstruktion mit
oder ohne Ruckbau der Waschbetonfassade und zur Aufnahme einer neuen

Vorhangfassade

- Planung des Standsicherheitsnachweises fur die Dachertichtigungen inkl.
Grundach, Deckenstrahlheizung der Turnhalle und das Aufstellen einer

Photovoltaik-Anlage.
Diese Leistung wird gesondert beauftragt und ausgefuhrt.

Diese Leistung ist nicht Bestandteil dieser Angebotsabfrage, sondern dient der

Information Uber die Gesamtmalknahme und den Umfang der Ausfuhrungen.

26 Bauphysik

- Erstellung eines W&rmeschutznachweises und des Energieausweises gem.

Gebdudeenergiegesetz GEG

- Erstellung eines Schallschutznachweises sowie einer raumakustischen

Simulation im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens
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Diese Leistung wird gesondert beauftragt und ausgefuhrt.

Diese Leistung ist nicht Bestandteil dieser Angebotsabfrage, sondern dient der

Information Uber die Gesamtmalknahme und den Umfang der Ausfuhrungen.

27 Entwdsserungsplanung — Sanierung Grundleitungen

- Sondierung und Sanierung der Grundleitungen unter dem Gebdude
(Kriechkeller) und im AuRenbereich bis zum Schachtbauwerk.

Die Untersuchung der Grundleitungen zur Bedarfsermittlung hat sowohl unterhalb

des Gebdudes als auch in den AufRenanlagen bis zum Schachtbauwerk ein mittleres

bis schweres Schadensbild ergeben, das im Rahmen der Gesamtsanierung repariert

werden muss.
Diese Leistung wird gesondert beauftragt und ausgefuhrt.

Diese Leistung ist nicht Bestandteil dieser Angebotsabfrage, sondern dient der

Information Uber die Gesamtmalinahme und den Umfang der Ausfuhrungen.

2.8 Grundlagen und Leitlinien der Planung

Bei der Planung und Ausfuhrung von Gebduden der Stadt Dortmund sind
grundsdtzlich die aktuellen Gesetze, gultigen Verordnungen und die allgemein

anerkannten Regeln der Technik anzuwenden.

2.8.1 Dortmunder Immobilien Standards (DIS)

Die Stédtische Immobilienwirtschaft hat die baulichen Standards der Stadt
Dortmund in den Dortmunder Immobilienstandards (DIS) inkl. Anlagen
zusammengefasst. Die Inhalte der Dortmunder Immobilienstandards sind unter
dem nachstehend aufgefuhrten Link einsehbar:
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https://www.dortmund.de/themen/planen-und-bauen/grundstuecks-und-

immobilieninformationen/dortmunder-immobilien-standards/

Die zum Vertragsabschluss gultige DIS, inkl. aller Anlagen, werden mit allen externen
Partnern als zu leistender Qualitadtsstandard vertraglich vereinbart und sind durch
alle Projektbeteiligten einzuhalten.

2.82 Handlungsprogramm Klima-Luft 2030 / Leitfaden klimaneutrales Bauen in DO

Die Stadt Dortmund Ubernimmt im Rahmen des ,Handlungsprogramms Klima-Luft
2030" aktiv Verantwortung fur den globalen Klimaschutz und stellt das klimaneutrale
und nachhaltige Bauen in den Vordergrund.

Die Inhalte des Handlungsprogrammes sind auf der Homepage der Stadt Dortmund
unter dem nachstehenden Link einsehbar:

https://www.dortmund.de/themen/umwelt-nachhaltigkeit-und-

klimaschutz/klimaschutz-und-klimafolgenanpassung/handlungsprogramm-

klima-luft-2030

Die inhaltliche Auseinandersetzung mit dem Handlungsprogramm, in dem sich die
Stadt Dortmund das ambitionierte Ziel fur die Treibhausgasreduzierung bis hin zur
Klimaneutralitdt gesetzt hat, erfolgt im Rahmen der Planung.

DarUber hinaus hat die Stadtische Immobilienwirtschaft auf der Grundlage des
Handlungsprogramms einen Klimaleitfaden fur die Planung und DurchfUhrung von
offentlichen BaumalRnahmen formuliert, der ebenfalls im Rahmen der Planung
umzusetzen ist. Der Klimaleitfaden ist unter folgendem Link einsehbar:
https://www.dortmund.de/themen/planen-und-bauen/bauvorschriften-und-

verfahren/leitfaden-klimaneutrales-bauen-in-dortmund/

Als Stichpunkte fur einen klimaneutralen Planungsansatz sind hier die Vermeidung
von Transmissions- und Konvektionswdrmeverlusten und die Ermittlung der
Auswirkungen des Einsatzes von grauer Energie genannt. Die Bewertung der
Energieebene ist bereits frlhzeitig im Planungsprozess anzuwenden. Dabei werden
Vorgaben, wie die Verwendung von nachwachsenden und wiederverwertbaren,
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kreislauff&higen Rohstoffen und Bauprodukten, die Erstellung eines Grundaches, die
Ausfuhrung einer Fassadenbegrinung, die Nutzung von Solarthermie, Photovoltaik
und weiteren regenerativen  Energielésungen, die  Bereitstellung von
Elektroladestationen fur Pkw und E-Bikes, die Minimierung von Wasser- und
Energieverbrduchen sowie die Reduzierung der Lebenszykluskosten in der weiteren
Planung untersucht.

283 Schulbauleitlinie

Nach Moglichkeit sind auch bei Sanierungsplanungen die aktuellen Dortmunder
Schulbauleitlinien anzuwenden. Die Schulbauleitlinie der Stadt Dortmund kann unter
dem folgenden Link heruntergeladen werden:

https://www.dortmund.de/themen/planen-und-bauen/schulbauleitlinie

284 Dachbegrunung

Auf allen Dd&chern ist eine extensive Dachbegrinung zu planen, auf dem
Turnhallendach ist das Grundach in Verbindung mit einer Photovoltaik-Anlage
umzusetzen.

285 Photovoltaik-Anlage
Auf dem Turnhallendach ist auf maximal moglicher Fldche eine Photovoltaik-Anlage
zur Nutzung regenerativer Energie vorzusehen.

2.8.6 Energieausweis
Bauordnungsrechtlich ist eine energetische Bilanzierung (Warmeschutznachweis)
far den Sanierungskomplex nach DIN V 18599 zu erstellen.

3. Projektbudget und Honorar
31 Projektbudget

Das Projektbudget Uber die Kostengruppen 100 — 500 nach DIN 276 wurde mit einem
Kostendeckel in Hohe von 1.938.000,00 € (brutto) beschlossen.

Die ermittelten Kosten sind detailliert in der nachfolgend aufgefuhrten Tabelle

dargestellt.
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Kostenrahmen Sanierung Turn- und Gymnastikhalle
Kostengruppen MalRnahmen | brutto KG
KG 200 Organisatorische Mafdnahmen
Herrichten u. Abbrucharbeiten einschl. 80.000,00 €
Erschliel3en Schadstoffsanierung
Baugrube / Erdbau
Grundung, Unterbau
AulRenwdnde, Vertikale Baukonstruktion,
KG 300 aulden
Baukonstruktion | Innenwdnde 106200000 €
Decken
Ddacher
Sonst. Malknahmen
AG 1- Abwasser-, Wasser- und
Gasanlagen
KG 400 AG 2 - Warmeversorgungsanlagen
Techn. Anlagen | AG 3 - Lufttechnische Anlagen 74000000 €
AG 4 - Starkstromanlagen
AG 8 - Gebdudeautomation
KG 500+Ing-Bau | Aulzenanlagen, Freifldchen und
Freianlagen Grundleitungen 5600000 €
| KG 100 - 500 Gesamtkosten brutto 1.938.000,00 €
Tabelle 1: Kostenrahmen nach DIN 276 Quelle: Stadtische Immobilienwirtschaft

Zur Erlangung einer fruhzeitigen Kostensicherheit ist bereits ab der Leistungsphase
(LPH) 2 durch den Auftragnehmer (AN) eine vertiefte Kostenermittlung durch die
Kostenelementmethode durchzufUhren und abzustimmen. Die Kosten sollen
anhand des Formblattes der Stadt Dortmund ermittelt werden.

Das o.g. Projektbudget ist vom AN als einzuhaltendes Budgetziel zu verstehen. Im
Rahmen der Kladrung der Aufgabenstellung, Aufstellung und Abstimmung des
MalRnahmenkataloges und der vertieften Kostenermittlung ist dies zwingend zu
berUcksichtigen.
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Die vorldufig anrechenbaren Kosten fur die Technische Ausrdstung sind in der

folgenden Tabelle detailliert aufgefuhrt:

Anrechenbare Kosten geschdtzt

Anlagengruppe Kostengruppe netto

AG 1- Abwasser-, Wasser- und

Gasanlagen KG 410 143.697,48 €
AG 2 - Warmeversorgungsanlagen KG 420 100.840,34 €
AG 3 - Lufttechnische Anlagen KG 430 87.39496 €
AG 4 - Starkstromanlagen KG 440 264.705,88 €
AG 8 - Gebd&udeautomation KG 480 25.210,08 €
Anlagengruppe 1-4 + 8 KG 400 621.848,74 €
Tabelle 2: Auszug aus Kostenrahmen nach DIN 276 - Anlagengruppen Quelle: Stadtische Immobilienwirtschaft

3.2 Anzubietende Leistungen

Mit Hinweis auf den Kostenrahmen KG 100 bis 500 nach der DIN 276 (unter Punkt 3.1
Projektbudget angegeben) sind die Leistungen aus dem nachfolgenden Kapitel
anzubieten.

321 Fachplanung nach § 55 HOAI, Leistungsbild Technische Ausrustung fur die
Anlagengruppen 1-3 + 8 (Abwasser-, Wasser-, Gasanlagen;

warmeversorgungsanlagen; Lufttechnische Anlagen; Gebdaudeautomation)

Grundleistungen aus dem Leistungsbild technische Ausrustung unter Bezug auf § 55

und Anlage 15.1 HOAL

Leistungsphase (LPH) 1 - 9 zzgl. besonderen Leistungen aus den LPH 1,2 und 9.
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Die vorldufig anrechenbaren Kosten far die Planung der Technischen
Gebdudeausrustung fur die Anlagengruppen 1-3 + 8 belaufen sich auf 357.142,86€

netto (Splittung siehe Tabelle unter Pkt. 3.1).

Zum Leistungsumfang gehodren, neben den Grundleistungen des Leistungsbildes,

folgende besondere Leistungen:

Leistungsphase 1

- Bestandsaufnahme und Digitalisierung (2D, kein BIM)

- Datenerfassung, Analysen und Optimierungsprozesse im Bestand

Leistungsphase 2

- Vertiefte Kostenermittiung bis zur 3. Ebene

Leistungsphase 9

- Uberwachen der M&ngelbeseitigung innerhalb der Verjahrungsfrist

Die Honorare fUr die genannten besonderen Leistungen sind, sofern im Preisblatt (s.
Anlage 04) nicht anders ausgewiesen, jeweils als Pauschalsumme anzubieten.

Die nach Aufwand abgefragten Leistungen sind auf Basis des tatsdchlichen
Aufwandes zu den vereinbarten Einheitspreisen/ Stundensdtzen nachzuweisen und
abzurechnen. Dazu hat der Auftragnehmer Nachweise zu fuhren, die die Tatigkeiten
im Einzelnen, d. h. mit Datum und Anzahl der geleisteten Stunden, Personal und
Tatigkeitsinhalte auffuhren.

3.3 Allgemeine Honorargrundsdtze

3.31 FuUr die ausgelobten Leistungen gelten die Bestimmungen des Burgerlichen
Gesetzbuches (BGB) sowie fur die Honorierung die Honorarordnung fur
Architekten und Ingenieure (HOAI) in der Fassung vom 01. Januar 2021, soweit
nichts anderes vereinbart ist.
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Geplante Unternehmereinsatzform
Einzelplaner mit Einzelunternehmen in Fachlosen oder Fachlosenpaketen

Bei Zuschlagserteilung erfolgt eine Beauftragung der 1. Stufe mit einem
optionalen Leistungsinhalt.

- Bearbeitungsstufe 1.  Leistungsphasen 1 bis 4

Optionaler Leistungsumfang

- Bearbeitungsstufe 2: Leistungsphase 5 und 6
- Bearbeitungsstufe 3: Leistungsphase 7 und 8
- Bearbeitungsstufe 4: Leistungsphase 9

Ein Anspruch auf Beauftragung der weiteren Leistungen besteht nicht.

Mit Hinweis auf den Kostenrahmen KG 400 werden die vorldufig
anrechenbaren Kosten fur das Leistungsbild sowie Grundleistungen nach
HOAIim Preisblatt (Anlage 04 — Preisblatt geschutzt) vorgegeben.

Wenn keine Teilleistungspunkte angegeben sind, sind jeweils die vollen
Teilleistungspunkte der angegebenen Leistungsphase gemdlR HOAI
ausgelobt. Ein  unbegrundeter Nachlass auf Teilleistungen oder
Leistungsphasen wird nicht akzeptiert. Wir bitten Sie ebenso die berechneten
Grundhonorare nicht zu runden. Widersprechen sich im Honorarangebot die
Angaben zur Honorarzone und -satz zu dem berechneten Grundhonorar,
gelten die Angaben zur Honorarzone und dem Honorarsatz vorrangig. Der
Auftraggeber ist in diesem Fall dazu berechtigt die Honorarangabe im Feld
‘Grundhonorar in € zu korrigieren. Wir bitten darum, keine Pauschalpreise auf
die Grundleistungen der HOAI anzubieten. Honorare fUr besondere Leistungen
sind davon ausgenommen.

Bei den besonderen Leistungen, die nach Terminen | Stunden |/
Einheitspreisen angeboten werden sollen, handelt es sich lediglich um
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kalkulatorische Werte. Abgerechnet werden diese Leistungen nach

tatsd@chlichem Aufwand.

Zur Abgeltung von zusdatzlich beauftragten Leistungen nach Stundensdtzen,
sind die Stundensdtze im Preisblatt (Anloge 04 — Preisblatt gesch[]tzt)
gesondert auszuweisen.

Die vereinbarten Honorarparameter (Honorarzone, Honorarsatz, Nebenkosten
und Zu- und/ oder Abschlage, Stundensatze etc.) sind verbindlich und ké&nnen
nachtraglich, nach Abschluss des Vertrages, nicht angepasst werden.

Es gelten die Allgemeinen Vertragsbestimmungen der Stédtischen
Immobilienwirtschaft fur Architekten- und Ingenieurvertréige (AVB) (Anlage 06
- AVB). Diese sind Grundlage des noch zu schlieRenden Vertrags (Anlage 05-
Mustervertrag). Abweichende, entgegenstehende oder ergdnzende
allgemeine Geschdaftsbedingungen des Auftragnehmers werden nicht
Vertragsbestandteil.

Verwenden Sie fur die Abgabe Ihres Honorarangebotes bitte die Datei Anlage
04 - Preisblatt geschutzt. Das Preisblatt ist in digitaler Form als Excel-Datei
einzureichen. Der Auftraggeber ist berechtigt, bei der Wertung und Prafung
des abzugebenden Angebotes die rechnerische Richtigkeit auf Basis der
vorliegenden Bedingungen herzustellen und bei evtl. Zuschlagserteilung das
Angebot nur in geprufter Form zu akzeptieren.

4  Terminplan

41

Terminplan der Ausschreibung

Siehe Angaben auf der Vergabeplattform.

42 Vorlaufiger Rahmenterminplan (Anderungen vorbehalten)

Diesen Vergabeunterlagen wird ein vorldufiger Rahmenterminplan mit Stand vom

13.01.2026 beigefugt, siche Anlage 01. Die Terminplanung beruht auf Annahmen der
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Staddtischen Immobilienwirtschaft. Der Rahmenterminplon wird nach der
Beauftragung durch den Architekten verifiziert und mit der St&dtischen
Immobilienwirtschaft endgultig abgestimmt. Als Auszug sind die nachfolgend
aufgefuhrten Rahmentermine zu beachten:

4.3 Planungs- und AusfUhrungsphase

Beginn der Planung der Leistungsphase 1 ab November 2026

Planung und Abschluss der Leistungsphasen 2 und 3 bis Ende Mdarz 2027

Ausfuhrungsplanung und Vergaben bis Juli 2028
Bauausfuhrung bis November 2029
Inbetriebnahme bis Dezember 2029

5 Durchgefuhrte Voruntersuchungen

51 Schadstoffe

Im Rahmen fruherer Sanierungsmafdnahmen und im Vorgriff auf die aktuellen
Planungen wurden aufgrund des Baujohres des Gebdude-Ensembles
Schadstoffuntersuchungen durchgefuhrt, siehe Anlage 03.

5.2 Grundleitungssondierung

Bereits vor der Erstellung der Machbarkeitsstudie wurden Teile des
Entwdsserungssystems besonders unter der 15-fach Sporthalle durch Befahrung
untersucht und Defekte und Schadstellen festgestellt, siehe Machbarkeitsstudie
Anlage 02.
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6 Anlagen

Die folgenden Anlagen werden digital zur VerfiUgung gestellt:

Anlage 01:  Rahmenterminplan

Anlage 02:  Machbarkeitsstudie

Anlage 03:  Ergebnisbericht Schadstoff-Analyse

Anlage 04:  Preisblatt — Vom Bieter auszufullen!

Anlage 05:  Mustervertrag

Anlage 06:  Allgemeine Vertragsbedingungen der Stadtischen
Immobilienwirtschaft fur Architekten- und Ingenieurvertrage

Anlage 07:  Eignungsprufungsbogen — Vom Bieter auszufullen!

Seite 25 von 25



